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P. L. U. DE CHATEAU LOHER
REVISION

PROJET DOAMENAGEMENT ET DE\
DURABLES

E Article L 110 : Modifié par la loi n°200967 du 3 ao(t 2009

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chaquetootée publique en est le gestionnaire et le
garant dans le cadre de ses compéterdasd'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de transports ofplant a la diversité de ses
besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, de réduire les émissions de gaz a effet de serre, de réduire
les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la protection des mileixrels et des
paysages, la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de continuités
écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résitla
dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser la demande de déplacemdsts collectivités publiques harmonisent,
dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. Leur atidien en m
d'urbanisme contribue & la lutte contre le changement climatique et & I'adaptation a ce changement. «

E Article L 121-1 : Modifié par la loi n° 2016788 du 12 juillet 2010

«Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme ettdescoammunales déterminent les
conditions permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du développement durable :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbaritaéisatine
des centres urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestie
et la protection desites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitagn prévoyant des capacités de
construction et deéhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiér
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipemergs publics
d'équipement aonmercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communicat
électroniques, de diminutiathes obligations de déplacements et de développement des transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énerdita production énergétique a partir de
sources renouvelables, la préservation de la quaditéad, de I'eau, du sol et du seard, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques,
prévention des risques naturels prévisibles, des smebnologiques, des pollutions et des nuisances de toute mature.

E Article L. 123-1-3:

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de emise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat,
transports et les déplacements, le développement des communications numériques, I'équipemmantiatonte
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale
de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

E Article L. 123-9 : Modifié par la loi n°20038590 du 2 juillet 2003

«Un débat a lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement mentionné & larticle L. 123, au plus tard deux mois avant ‘examen du projet de plan local
d'urbanisme. Dans le cas d'une révision, ce débat peut avoir lieu lors de la mise en révision du plan local d'urbanisme.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE QUALIFIE JANVIER 2014
ALLEE JEAN JAURES 72100 LE MANS
Tél : 02.43.72.79.13
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INTRODUCTIO N

Par délibération du Conseil Municipal en date7d@ctobre 2011 l a commune de CHATEAU
prescrit |l a r®vision dbébun Plan Local d'Urbanisme.

Le Plan Local doéUr banipmjate, aevsatn tu nd éd°otcruemeunnt zdoenagcge et u.

Lar ®vi sion du Plan Local déUrbani sme est | 6occasi on
territoire de |l a commune, tant du point de vue des ®|I ®me

Elle permet également au Cos ei | Muni ci pal dé®l aborer, en concert
déoAm®nagement et de D®vel oppement Durabl es pour | denser

Les élus doivent élaborer un projet communal global pour une durée de 10 a 15 ans (dévelogpaagaphdique,
®conomi que, programme doé®qui pement s, am®nagements des e
| 6environnement, Le®PADDt ®ur PuUi eseéai hsi |l a retranscriopt

Le projet doit étre « durable & c-a-@irs que les aménagements qui seront réalisés ne devront pas entrainer des
effets n®gatifs irr®m®di ables pour | e d®vel oppement et
doit toujours servirde repéreetleR U doit r ®pondre aux besoins du pr®sent

Les conséquences a long terme de chaque décision (du point de vue de la démographie, des équipements,
| 6assaini ssement, de |l a s®curit®, de°tdag®Ptoadi Pesececbul é
terme doit toujours servir de repere.

Le PLU de CHATEAU LOHERMITAGE devra avoir pour bujt dbé
un souci de développement durable, ne compromettant pas les possibilitt® e x t ensi on et ddédam®nag
|l 6urbanisme et |l a pr®servation de | édenvironnement ~ |l ong

Ce projet devra étre en cohérence avec les objectifs des collectivités limitrophes, avec les phénomene

environnementaux ouemble.ci o®conomi ques dbens

En conciliant, par des moyens | ®gi sl ati fs et r®gl en
|l 6environnement, l e conseil Muni ci pal souhaite assuner
|l 6habitat.

Le Conseil Municipal de ChOteau | 6Hermitage a d®ci d®
popul ation sur | 6 ®21 aNbvembeet201@Cette déuniofP quiJa rhssemblé 33 personnes a permis de
présenter aux habitantsalasfoi | e di agnostic et | 6ensemble des contraint
commune et les premieres orientations générales du projet devPall.gr ® | es i nqui ® udes sur |

du Pont et du Houx, B p o p u lest prononcée favorablement sur les orientations du projedt la volontée d or gani s e
un développementexcentré parrapportau bour g nda pas ®t ® contest ®e.

Le Conseil Municipal deCh ©t eau | 6aHed @b atatge du Proj et dé Am®nagem
Durables lors de sa séance du 11 Décembre 2@&t2 approuvé les orientations générales présentées dans ce document.

Le projetdu PADD peut évoluer a la marge au fil du temps en fonction des réflexions des élus mais également
ddé®l ®ment s e xdu®ADD a doncspu évadluer poueceortegpondre aux autres pieces du dossier.

RESPECT DE
LENVIRONNEMENT

e ~

/ e

/ \
( DEVELQPPEMENT )
DURABLE
DIVERSITE DES

FONCTIONS URBAINES ET EQUILIBRE
MIXITE SOCIALE



LE CONSTAT

La commune est située dans la partie sud du département de la Sarthe (72). Elle appartient au canton et a
Communauté de Communes du Canton de Pontvallain. Ellgeféie du Syndicat Mixte du Pays de la Vallée du Loir.

Sur I'ensemble de la période 19750 0 8 , |l a population de CHATEAU LO&HERMI
habitants en 1975 et 235 en 2008, soit + 256 % en 33 ans, c'est a dire + 2,9 % paogenee. Cette augmentation de la
population de 169 habitants est due pour 81,1 % au solde migratoire fortement positif (+ 137) et pour 18,9 % seulement ¢
solde naturel positif (+ 32 avec 57 naissances et 25 déegsdpulation 2012 est estimée a 27Zabitants

Les Elus ont signalé quela croissance actuelle ne pourra étre maintenugi@te ne serait pas souhaitable de toute
fa-on. La majorit® des jeunes sbdében iront de beprévarmomune
croissance future trés mesurge Maintenir |l a population ° environ 270 ¥
un objectif raisonnable et réaliste.

Ch©t eau | gl attirendet naugeaux habitants (poampenser le desserrementsdepgulationactuellg a
condition de continuer a offrir une vie associative dynamique, et de proposer une gamme de terrains a batir suffisamme
diversifiée, a un colt modéré, pour des personnes souhaitant \iviee gampagne et travailler aiMans, Pontvliain... La

commune doit proposer des terrains bien ®qui p®s, dans | €

L6bobjectif est de garder °~ ChoOteau | 6Hermitage son e
prévoyant un développement organiséte pr ogr essi f des zones dbdéhabitats et e
de vie.

LES OBJECTIFS COMMUNAUX

LE CONSEIL MUNICIPAL SOUHAITE UN DEVELOPPEMENT TRES MODERE ET
ORGANISE DU BOURG POUR DYNAMISER LA VIE LOCALE
TOUT EN GARDANT A LA COMMUNE S A QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE.

1: Accompagner un développement démographique et économigue maitrisé

AiMaintenicr |l a reprise d®mographigue r®cente de CHATE

Maintenir un niveau de population suffisant pour supporter raisonnabtel®s charges inhérentes a la vie de la
commune

Prévoir un rythme d'urbanisation maitrisé et progressif afin d'éviter tout gaspillage foncier et financier

Accueillir de nouveaux habitants attirés par le charme de la commune, tout en régulant lds@anesb ani sat i o1
nouvelles constructions dans les hanxedw Houx et route du Pont)

B 1 Mettre en valeur la physionomie du Bourg

Encourager la réhabilitation des logements vacants sur la commune (au nombre de 6 en 2012)
Valoriser les richesses aitdtturales du centrbourg.

Préserver intastescbnessd e vue sur | 6®glise prieurale.

C - Prévoir des zones d'extension périphérigue en limitant I'étalement urbain.

Avoir une gestion: chanmjmec tdief | Metsipmreeh mestde deods o mmar
naturels et agricolezbservé au cours de la décennie 200Q0;

9,6 hectaresont été consomnsédepuis 2000 pour 30 logements,soit 3 200m2 en moyennepar logementCes
constructions se sont toutes réalisés danddaghameauxdu houx et de la route du pont

Les Elus sbO6engagent ‘hectaresrpsuplesni@ ans anemients ddéei nBposer une

moins121 o g e me hettareb™ elnd que | 6 on s agsdinisetramemtautanome. zone en
Rentabiliser legquipements (voirie existantel placant cette urbanisatian niveau de Beauregard
Ne plus construire dans | es hameaux du Houx etOOOmdbut e

en moyenne par logement)



D i Diversifier les offreset permettre une bonne mixité urbaine et sociale

Assurer une offre de logements suffisante pour le maintien de la population ainsi que la croissance démographique.
Prendre en compte les besoins d'une population variée (jeunes, personnes agées...)

Varierla taille des terrains constructibles dans les opérations d'ensemble.

Es s a y acouraged lénsertion d'opérations de locatifs aidés ou proposer de I'accession sociale a la propriété dans le
zones d'opération d'ensemble.

E T Ne pas bloguer 6 i _n soh delndueauiacteurs économigues sur le territoire
Permettre | 6installation déexploitations
Ne pas bloquer I éinstallation dbéautres

agricoles ou
acteurs ®conon

2 :Améliorer le cadre de viedes habitants des Castéliens

AT Maintenir la diversité de I'offre d'équipements

Encourager une croissance démographique progressive et continue adaptée a la capacité des équipements.
i uvrpeur la mise en place d'équipements communaux ou communautaireohérence avec les objectifs
communaux agrandir lecimetiére, maison de jeungé

Développer les loisirs et I'activité touristique (protection et mise en valeur des richesses patrimoniales locales, créatio
de nouveaux circuits de randonnée...).

B i Renforcer la sécurité des axes principaux

Améliorer les itinéraires de transit et les sécuriser.

Desservir les zones d'urbanisation dans de bonnes conditions de sécurité.

Interdire les constructions nouvelles prenant accés directement sur la RDr8@gdilomération.

C i Développer les liaisons intelquartiers

Créer une liaison douce piétonne entre le hameau du Hoube Bourg et la RD 307 (au niveau de Beauregard)
Tenir compte du partage des usages dans I'aménagement des axes routiers giubdipaadstants ou futurs.

Prévoir des cheminements piétonniers adaptés permettant I'accés aisé abocegtet une liaison facile entre les
quartiers.

Conforter les parkings existants dans le cehtrerg pour les besoins quotidiens.

D 1 Préserveret valoriser I'image de marque de la commune

Trouver un équilibre entre dynamisme démographique et maintien du cadre de vie agréable.
Ameénager les entrées de bourg et des hameaux

Mettre l'accent sur I'aspect paysager des nouveaux quartiers.

Préserveau maximum les éléments paysagers intéressants préexistants dans les zones d'extension.
Prévoir sur les terrains nus un environnement arboré en réalisant des plantations le plus en amont possible.
Intégrer au maximum les infrastructures nécessairesifisade rétention..) dans les zones d'extension.

Prévoir ou renforcer les liaisons piétonnes entre les quartiers et la zone naturelle environnante.

3 : Contribuer a un Développement Durable

A 1 Préserver l'activité agricole

Préserver l'identité ruralde la majeure partie de la commune en assurant une consommation raisonnée de I'espace et €
évitant le mitage.

Pérenniser l'entretien des espaces agricoles en préservant 'activité agricole des conflits de voisinage par la créati
d'une zone agricole Aricte.

B i Préserver les éléments identitaires du paysage

Prendre en compte l'intérét paysager et écologique des bords de ruitsgawgmpte des zones humidisimitées
par une commission locale

Protéger en espaces boisés clats@siasitotalité des massifs boiséwais nesoumettreq wa @éclaration préalable le
défrichement de espaces boisés autour des hameaux du Houx, de la route du Pont et de la zone de Beauregagasin de
imposer leur replantation et airishiter le risque de feu di@rét.

Soumettre a déclaration préalable l'arrachage des petits bois, des arbres et des haies sur I'ensemble de la zone natu
et le long des voies et des chemins de randonnée en zone agricole

Prendre en compte les sites susceptibles d'abritereddgas archéologiques signalés par la DRAC.



Prendre en compte le périmétre de protection du Monument Historique en cours de modification.

Encourager la sauvegarde du patrimoine bati de qualité.
Prendre en compte lgsnes de mouvements de terrain.
Encourager la sauvegarde du patrimoine bati.

Valoriser les entrées d'agglomération.
Interdire les espéces végétales envahissantes et privilégier les espéces locales

Sauvegarder et inciter a recréer un secteur de vignes par un zonage spécifique.

D 1 Promouvoir le développement durable

®conomi es do®nergi e (orientation N o

Encourager |l es
(photovoltaique, panneaux solaires...).

Encourager le traitement des eaux pluviales a la parcelle de facon a limiterls s el | ement et | a ¢
potable.

Encourager les déplacements doux
Intégrer la prise en compte de la gestion des déchets (PAV, encourager le compostage individuel).
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demographlque et économique maitrisé ;
Echelle: 1/13 000

TN T~ )
X A)\
2y S

\.,/%

A






